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HUYEN CAT HAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:2009 /QB-UBND Cat Hai, ngay 29 thang12 nam 2022
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng Tran Quang Lai
Thuong tri tai thon 2, Xa Gia Luén, huyén Cat Hai
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN CAT HAI

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2015, Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chite chinh quyén
dia phuwong nam 2019,

Can cir Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Ludt Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh sé6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Dat dai, Nghi dinh s6 01/2017/NP-
CP ngay 06/01/2017 sita doi, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phii quy dinh vé boi thuong, hoé tro, tdi dinh cuw khi Nha mede thu hoéi ddt va cdc
van ban hwomg dan hién hanh;

Can cw Quyet dinh s6 24/2022/0D- UBND ngay 11/5/2022 cua Uy ban
nhdn dan thanh phé Hai Phong quy dinh chi tiét mét so néi dung vé béi thuwong,
hoé tro, tdi dinh cur khi Nha nwée thu hoi dat trén dia ban thanh pho Hai Phong,

Xét don khiéu nai dé ngay 21/11/2022 ciia éng Tran Quang Lai, thuong
tru tai thon 2, xa Gia Ludn, huyén Cat Hai,

Xét Bdo cdo s 154/BC-DXM ngay 14/12/2022 ciia Podn xdc minh vé két
qud xdc minh néi dung khiéu nai va két qua déi thoai véi nguoi khiéu nai ngay
27112/2022,

|. NOI DUNG KHIEU NAI

Khiéu nai mot phan Quyét dinh sé 1559/Qb-UBND ngay 04/11/2022 cua
UBND huyén Cat Hai Vé viéc duyét phuong an bdi thudng, hd tro khi Nha nuéc
thu hoéi dat thuc hién Dy an dau tu xdy dung cong trinh phong thi huyén Cat
Hai, cu thé:

- Yéu cau bdi thuong 100% gi4 tri vé dat ddi véi toan bo dién tich dat da
thu hdi 12 6.314,9m?, dong thoi hd trg chuyén d6i nghé va tao viéc 1am biang 05
lan gia dat d6i voi toan bo dién tich thu hoi.
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Ong Tran Quang Lai khéng khiéu nai ddi voi Quyét dinh sé 1558/Qb-
UBND ngay 04/11/2022 vé viéc thu hdi dat; khong khiéu nai ddi vai két qua
kiém ké va céc noi dung bdi thuong, hd trg khac da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1559/QD-UBND ngay 04/11/2022 caa UBND huyén Cét Hai.

1. KET QUA XAC MINH KHIEU NAI

1. HO so quan ly dat dai dang luu trir tai UBND xa Gia Luan lién quan dén
ngi dung khiéu nai

- So db giao dat néng nghiép nim 1995, ty 1¢ 1/2000 xa Gia Luan.

- Ban db dia chinh ty 1& 1/2000 kém theo S6 muc ké dat dai tam thoi, 1ap
nam 2014, dugc Xi nghiép Tai nguyén va Méi trueong 4, Chi nhanh Céng ty TN
va MT Viét Nam do v&, dugc UBND x4 Gia Luan xac nhan va Giam déc S¢ Tai
nguyén va Moi treong Ky duyét.

Ngoai cac tai li¢u néu trén, UBND x& Gia Luan khong con luu gitr tai liéu
nao lién quan dén céc thira dat thu hoi cia gia dinh 6ng Tran Quang Lai.

2. Nguﬁn gf')c va qua trinh sir dung dit ctia gia dinh 6ng Tran Quang Lai:

Céc thira dat nong nghiép gia dinh 6ng Trin Quang Lai - vo 1a ba Kiéu
Thi Hué sir dung, di thu hoi dé thuc hién du an theo Quyét dinh s 1558/QPb-
UBND ngay 04/11/2022 cia UBND huyén Cat Hai, gom thira sé 07 va mot phan
céc thira dat s6 01, 10, 24, thudc trich luc dia chinh s 398/2022-TL ty 1¢ 1/2000 do
Trung tdm Ky thuat-Dir liéu thdng tin tai nguyén va moéi truong thuéc So Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 17/8/2022.

2.1. Theo ho so qudn Iy ciia UBND xd Gia Ludn lién quan dén thira dit
sdn xudt néng nghiép bi thu héi ciia gia dinh 6ng Trin Quang Lai:

* Theo So dd giao dit nong nghiép nam 1995:

- Thira dit s6 01 va sd 10, theo So dd giao dat dugc ghi nhan 1a dat dong
cd, khong thé hién s thira dat, khong ghi dién tich.

- Thira dét s6 7, theo So dd giao dat duoc ghi nhan mot phan 13 dit dong co,
mot ph?m 1a dét béng chua str dung, khong thé hién sd thua dit, khong ghi dién tich.

- Thira dét s6 24, theo So d6 giao dat dugc ghi nhan 1a dat mau, khong thé
hién s6 thira dat, khong ghi dién tich.

Céc thira dat déu c6 dia diém tai khu vuc Ang Dai, xa Gia Luan.

* Theo Ban do dia chinh ty 1¢ 1/2000, 1ap nam 2014, dugc Giam ddc So
Tai nguyén va Moi truong ky duyét:

- Thira s6 01 theo Ban d6 dia chinh 1a thtra s6 01, To ban d6 s6 29, dién
tich 6.559,6m?, ky hiéu: COC; dién tich bi thu hdi theo Quyét dinh s6 1558/Qb-
UBND la 1.550,3m?;

- Thira s6 07 theo Ban d6 dia chinh 1a thira s6 05, To ban d6 s6 29, dién
tich 1.468,7m? ky hiéu: BHK; dién tich bi thu hdi theo Quyét dinh s6 1558/QD-
UBND la 1.465,6m?;
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- Thira s6 10 theo Béan d6 dia chinh 1a thira s6 10, To ban d6 s6 29, dién
tich 20.254,5m?, ky hiéu: COC; dién tich bi thu hdi theo Quyét dinh sb
1558/QD-UBND la 3.291,6m?;

- Thira s6 24 theo Ban dd dia chinh 14 thira sd 25, Td ban dd sb 34, dién
tich 794,8m2, ky hiéu: BHK; dién tich bi thu hoi theo Quyét dinh s6 1558/Qb-
UBND la 7,4m?.

* Theo SO muc ké dat dai tam thoi 1ap nam 2014, duoc Xi nghi¢p Tai
nguyén va Moi truong 4, Chi nhanh Cong ty TN va MT Viét Nam do v, dugce
UBND xa Gia Luan xac nhan:

- Thura dat s6 01 va thira s6 10, To ban do sb 29 thé hién loai dat tréng co,
do ho gia dinh 6ng Tran Quang Lai st dung.

- Thira dét s6 05, T ban d6 sb 29 va thira dat sb 25, to ban d6 s6 31 thé
hién loai dat béng tréng cay hﬁng nam khac, do hd gia dinh ba Kiéu Thi Hué (vo
ong Tran Quang Lai) st dung.

2.2. Theo bdo cdo ciia UBND xi Gia Ludn, két qud lam viéc voi ong
Tran Quang Lai va két qud thu thdp thong tin lién quan dén nguén goc, qud
trinh sir dung dit:

Dién tich dat nong nghiép gia dinh 6ng Tran Quang Lai - vo la ba Kiéu
Thi Hué sir dung, di thu hdi dé thuc hién du an theo Quyet dinh s6 1558/QPb-
UBND ngay 04/11/2022 cia UBND huyen Cat Hai ¢ nguon goc:

- Trudc nam 1995, cac thira dat s6 01, 10 1a dat dong co; thira sb 7 1a dat
ddng co va dat bang chua st dung; thira s6 24 1a dat trong mau; 04 thira dat déu
do UBND x4 Gia Luan quan ly.

- Nam 1995, UBND huyén giao dat san xuat néng nghiép cho gia dinh 6ng
Tran Quang Lai d6i véi thira dat sé 20, to ban d6 s6 3, dién tich 2.160m?, da cap
GCNQSDBD sb E 0087163, ngay 26/5/1995. Bén nim 1996, gia dinh éng Tran
Quang Lai ty khai hoang, st dung thém dién tich lién ké thura dat da cip
GCNQSDBD, 1am ting dién tich 1én 20.254,5m? (nay 1a thtra dit s6 10, To ban d6
s6 29, Ban d6 dia chinh 2014).

- Cung thoi diém nam 1996, gia dinh dng Tran Quang Lai ty khai hoang
thém c4c thira s6 01, 05, t& ban d6 s6 29 va thira sb 25, to ban d6 s6 31 dé st
dung vao muc dich san xuit nong nghiép.

- Gia dinh ong Tran Quang Lai str dung dién tich cac thira dat tir d6 dén
nay on dinh vao muc dich san xuat nong nghiép, phan dién tich do gia dinh 6ng
Tran Quang Lai tu khai hoang tir nam 1996 chua dugc cip GCNQSDD.

- Pbi voi thira dat nong nghiép da cdp GCNQSDD, thudc mot phan thira
dat sb 10, to ban dd s 29: Thang 5/2021, 6ng Tran Quang Lai thuc hién thu tuc
xin x4c nhan tiép tuc str dung dat nong nghiép. Thyuc hién trinh tu, thu tuc, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cat Hai di phéi hop véi UBND x4 Gia
Lu4n tién hanh kiém tra thuc dia, do v& va lap manh trich do dja chinh d6i véi
thira dat sd 20, to ban d6 s 3. Trén co s& két qua kiém tra hién trang thira dat,
Chi nhanh VPDKDD di x4c nhan ho gia dinh ong Tran Quang Lai duoc tiép tuc
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str dung dat dén ngay 26/5/2065. Qua ddi chiéu v4i ban Trich luc dia chinh s6
398/2022-TL ty I€ 1/2000 do Trung tam Ky thuat-Dix li¢u thong tin tai nguyén va
mdi truong thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 17/8/2022, cho thay phan
dién tich dat da cap GCNQSDD khong nam trong chi gidi thu hoi dat.

Nhur vdy, cac thira dat nong nghiép gia dinh dng Tran Quang Lai bi thu hdi
theo Quyét dinh sd 1559/QD-UBND ngay 04/11/2022 c6 ngudn goc khong phai
dat nong nghiép duoc giao, duoc chia theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 cta
Chinh phii va Quyét dinh s6 03-QD/UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh ph
Hai Phong.

2.3. Viéc giao dit dé sin xudt néng nghiép theo Nghi dinh 64-CP va Quyét
dinh s6 03-OD/UB cho hj gia dinh 6ng Trin Quang Lai - ba Kiéu Thi Hug:

2.3.1. Vé trinh tw, thii tuc cap GCNQOSDP sdn xudt néng nghiép:

UBND x4 Gia Luan phat phiéu diéu tra, khao sat nhu cau st dung dét
noéng nghi¢p cua cac ho gia dinh, ca nhan va t6 chuc cho cac ho gia dinh, ca
nhan dang ky cap GCN; trén co so két qua khao sat, UBND xa Gia Luan tong
hop két qua, trinh UBND huyén ban hanh Quyet dinh giao dat va cidp GCN cho
cac hg gia dinh, c4 nhan ddi véi cac thira dat, dién tich di diéu tra, khao sat va
theo don dé nghi cta cac ho gia dinh. Cac thira dat chua diéu tra, khao sat hoic
cac thira dat cac ho gia dinh, ca nhan dang st dung nhung khong dé nghi cap
GCN, UBND x4 Gia Luan khong tong hop.

UBND x& Gia Luan khong tién hanh 1ap phuong an giao lai dat nong
nghiép, khong xay dung han mirc giao dat néng nghiép cho ting nhan khau tai
dia phuong theo tinh than ctia Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu va
Quyét dinh s6 03-QB/UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh phd Hai Phong.

2.3.2. Két qua giao va cap GCNOSDD sdn xudt néng nghiép doi véi ho gia
dinh éng Tran Quang Lai:

Niam 1995, gia dinh 6ng Tran Quang Lai - ba Kiéu Thi Hué (viét tat 1a gia
dinh 6ng Tran Quang Lai), duoc UBND huyén Cat Hai giao dat nong nghiép
theo Quyét dinh sd6 2079/QP-UB ngay 26/5/1995 va cip GCNQSDD sb
E0087163, ngay 26/5/1995 ddi véi 04 thira dat nong nghiép, tong dién tich 1a
17.280m?, gém:

- Thira dat s6 03, to ban d6 s6 02, dién tich 7.200m?, vi tri: Ang Say, loai
dat: Trong cy;

- Thtra dat sb 16, to ban dd s6 01, dién tich 720m?, vi tri: O Lang, loai dat:
Trong cay;

- Thira dat s6 20, to ban do s6 03, dién tich 2.160m?, vi tri: Ang Dai, loai dat:
Trong co;

- Thira dat c6 dién tich 7.200m?, vi tri: Ang Nhoi (khong ghi s6 thira, sb to ban do),
loai dat: Trong co.

Sau khi dugc giao dat va cip GCNQSDBD, gia dinh ong Tran Quang Lai
str dung céc thira dat 6n dinh, lién tuc vao muc dich san xuat néng nghiép; da
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dugc Chi nhanh VPPKPPD huyén xac nhan tiép tuc s dung dat dén ngay
26/5/2065.

Nhuw viy, gia dinh 6ng Tran Quang Lai d3 dugc nha nudc giao dat dé san
xuit néng nghiép theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phii va Quyét
dinh s6 03-QD/UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh phd Hai Phong.

3. Cin ct phap 1y dé lap, thAm dinh, phé duyét phwong an boi thuwong, hd
tro khi nha nwée thu hoi dit ddi véi gia dinh gia dinh 6ng Tran Quang Lai

- Luat Dat dai nim 2013 va cac Nghi dinh: s 47/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017; s6 148/2020/ND-CP ngay
16/12/2020; cac Thong tu: sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014; sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017;

- Céac Quyét dinh cua UBND thanh phé Hai Phong: s 24/2022/Qb-
UBND ngay 11/5/2022; s6 27/2021/QD-UBND ngay 16/9/2021, sb
50/2019/Qb-UBND ngay 18/12/2019;

- Cac Cong van: s6 3571/UBND-DC3 ngay 21/6/2017, s6 4318/UBND-
bC3 ngay 19/7/2017.

4. Két qua giai quyét khiéu nai ciia cong din

Tai thoi dlém thue hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu
va Quyét dinh s 03 Qb/UB ngay 04/01/1994 cua UBND thanh ph6, UBND
huyén Cat Hai giao dat cap GCNQSDD nong nghiép theo hién trang, trén co so
dé nghi cia UBND cép x4, vi vy, khi thu hdi dat naim 2017, Nghi dinh s 64/CP
va Quyét dinh s 03 QD/UB da hét hiéu luc, khong thé sir dung lam can cur dé
tinh han mirc giao dat nong nghi¢p, do do, viéc tinh toan boi thuong, hd trg cho
cac ho gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao dat nong nghiép trén dia ban huyén
Cat Hai gap vudng méc.

Pé giai quyét vudng mic trén, ngay 21/6/2017, UBND thanh phé ban
hanh Cong vin s6 3571/UBND-DC3 vé viéc xac dinh han mic giao dat nong
nghiép ddi voi cac ho gia dinh, cd nhan trén dia ban huyén Cat Hai, ndi dung:

- “Péng y chii trwong xdc dinh han mite giao dat néng nghiép doi voi ho gia dinh,
cd nhén (truwomg hop chura dwoc cap GCNOSDD) trén dia ban huyén Cat Hi, cu thé:

Han mike giao dat néng nghiép bang (=) Tong dién tich dat néng nghiép
thuee 16 tai thoi diém nam 2017 trén dia ban tung xa true (-) dién tich dat cong ich
(5%) va chia () s6 nhdn khdu lao dong néng nghiép thong ké nam 1995 trén dia
ban cdc xa, thi tran”.

Ngay 19/7/2017, UBND thanh phé ban hanh Cong vin s 4318/UBND-DC3
vé viéc bdi thuong, hd trg ddi vai dién tich dat nong nghi¢p tu khai hoang cua cac
ho dan huyén Cat Hai (ap dung chung cho cac dur 4n), tai cong van néu rd: “Pong
boi thwong doi voi phdn di¢n tich ddt néng nghiép do cdac ho dan ty khai hoang
trueée ngay 01/7/2004 dé san xudt néng nghiép (phdn dién tich con thiéu so véi han
mite giao dat xdc dinh tai Cong van sé6 3571/UBND-PC3 ngay 21/6/2017 ciia
UBND thanh pho)”.



6

Nhuw vdy, viéc xac dinh han muc theo dé xuét cta cac co quan néu trén,
dugc UBND thanh phé phé duyét tai cac Cong vin s6 3571/UBND-PC3 va sb
4318/UBND-BC3 chi c6 tinh chat xac dinh s6 liéu dé tinh toan phuong 4n boi
thuong, hd trg khi nha nudc thu hoi dat chir khong phai xac dinh han muc dé
giao dat ndng nghiép theo quy dinh cta phap luat.

* Theo d6, han mirc dat duoc bdi thudng cua gia dinh ong Tran Quang
Lai duoc xac dinh nhu sau:

- Dién tich xac dinh trong han mirc, duoc bdi thuong 100% gia tri vé dat
va duogc hd tro chuyén doi, nghe tao viéc lam la: 01 nhan khau x 3.607m?/nhan
khau = 3.607m?2. Dién tich dat nong nghiép chua duoc cap GCNQSDD cua gia
dinh 6ng Tran Quang Lai chi dugc tinh trong han murc bdi thuong khi dién tich
dat nong nghiép da cap GCNQSDD con thiéu so véi han mirc 13 3.607m?.

- Thuc té, gia dinh Ong Tran Quang Lai da dugc UBND huyén cap
GCNQSDBD san xuét néng nghi¢p voi tong dién tich 1a 17.280m?, da vuot qua
han mirc giao dat dé tinh boi thuong vé dat va hd trg chuyén doi nghe tao viéc
lam, vi vy, toan bo dién tich dat gia dinh 6ng Tran Quang Lai tu khai hoang tir
nim 1996 dugc xac dinh 13 vuot han muc, chi duge boi thudng chi phi dau tu
vao dat con lai bang 20% gia dat nong nghiép cung vi tri, theo Diéu 4, ban Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2022/Qb-UBND cua UBND thanh
phé, khong duge hudng chinh sach hd tro chuyén doi nghé, tao viéc lam.

Nhw vy, phuong an boi thuong vé dat va hd trg chuyén ddi nghé, tao
viéc lam do UBND huyén ph€ duyét da tinh dung, tinh du theo quy dinh cua
phap luat va huong dan ctia UBND thanh phd, phu hop voi ngudn gbe va qua
trinh st dung dat ctia ho gia dinh 6ng Tran Quang Lai; khiéu nai ctia cong dan 13
khong c6 co s6.

IV. KET QUA POI THOAI

Ngay 27/12/2022, Lanh dao UBND huyén Cat Hai da to chirc ddi thoai véi
nguoi khi€u nai va dai dién theo tly quyén ctia nguoi khi€u nai, két qua dbi thoai:

- Pai di¢n cac co quan, don vi: Phong Tai nguyén va Moi truong, Trung
tam Phat trién quy dat, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai nhét tri v6i két
qua cua Boan xac minh.

- Nguoi khiéu nai: Khong nhét tri véi két qua giai quyét cac noi dung khiéu nai.

V. KET LUAN

Can ctr ho so, tai liéu thu thap, két qua x4c minh tai cac co quan, don vi,
ca nhan c6 lién quan, két qua ddi thoai voi ngudi khiéu nai va cac quy dinh cua
phap luat, két luan:

- Khiéu nai cia 6ng Tran Quang Lai d01 v6i Quyét dinh sd 1559/Qb-
UBND ngay 04/11/2022 cia UBND huyén Vé viéc duyét phuong an bdi thudng,
hd tro khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy an dau tu xdy dyng cong trinh
phong thu huyén Cat Hai, yéu cau boi thuong 100% gia tri vé dat ddi vai toan
bo dién tich dat da thu hoi 14 6.314, 9m2 ddng thoi hd tro chuyén ddi nghé va tao
viéc 1am 1a khdng cé co sé giai quyét.

Tur nhiitng nhan dinh va can ctr trén,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Giit nguyén cac noi dung da boi thuong, hd tro tai Quyét dinh sd
1559/QD-UBND ngay 04/11/2022 caa UBND huyén Cat Hai vé viéc duyét
phuong an bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy an du tu xay
dung cong trinh phong thu huyén Cat Hai dbi voi gia dinh 6ng Tran Quang Lai.

Piéu 2. Trong thdi han 30 ngay, ké tur ngay nhén duoc quyét dinh nay,
néu khong dong v voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau, nguoi khiéu nai
c¢6 quyén khiéu nai 1an 2 dén UBND thanh phé Hai Phong hodc khoi kién vy an
hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Giao cac co quan, don vi:

- Phong Van hoéa-Thong tin-Thé thao va Du lich huyén Cat Hai cong khai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai trén Cong thong tin dién tir thanh phan huyén Cat Hai.

- UBND x3 Gia Luan niém yét cong khai quyét dinh giai quyét khiéu nai tai
tru s6 UBND x4 va dia diém sinh hoat chung khu dan cu noi c6 dét bi thu hoi.

Picu 4. Chanh Vin phong HPND va UBND huyén, Chanh Thanh tra
huyén, Trudng phong Tai nguyén va Moi truong, Trudng phong Vian hoa-Thong
tin-Thé thao va Du lich, Giam dbc Trung tam Phét trién quy dat huyén, Giam
dbc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai, Cha tich UBND x4 Gia Luan; nguoi
khiéu nai va cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat sau 30 ngay, ké tr ngay ban hanh
ma nguoi khiéu nai khong khiéu nai lan hai va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi
c6 hiéu lyc phap luat./.

Noi nhn: CHU TICH

-Nhu Diéu4;

- UBND thanh pho Hai Phong;

- Thanh tra thanh pho;

- Thuong tryc Huyén uy;

- Thuong tryc HDND huyén;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Dang uy, HDND, UBND x& Gia Luan;

- Ong Tran Quang Lai;
- C, cac PCVP HDND va UBND huy¢n;

- Luu: VT, HS. Bui Tuan Manh
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